PROGETTO INIZIATIVA IMPRENDITORIALE PER UN COMPLESSO TURISTICO-
RICETTIVO, UNIVERSITARIO E SPORTIVO A PALESTRINA

INTRODUZIONE

Benvenuti nel cuore del Lazio, una regione ricca di storia millenaria, cultura e tradizioni che si in-
trecciano con la modernita, dando vita a un territorio unico nel suo genere. Qui, in una cornice pae-
saggistica di straordinaria bellezza, prende forma un ambizioso progetto: la realizzazione di un in-
novativo complesso turistico-ricettivo, un polo universitario dedicato alla valorizzazione delle bel-
lezze storiche, artistiche, culturali ed enogastronomiche del territorio prenestino, e un centro spor-
tivo di alto livello progettato per ospitare eventi, competizioni e attivita dedicate al benessere psico-
fisico.

Situato strategicamente nei pressi della storica citta di Palestrina, questo complesso rappresenta
un‘opportunita senza precedenti per il turismo, la formazione e lo sport. Il progetto nasce dalla vo-
lonta di creare una destinazione di eccellenza che coniughi I’ospitalita di una struttura alberghiera
moderna con un’offerta didattica altamente qualificata e un centro sportivo dotato delle piu avan-
zate infrastrutture. Il tutto all’interno di un contesto che rispetta I’ambiente e valorizza le peculiarita
locali, garantendo un’esperienza completa e coinvolgente per visitatori di ogni eta e provenienza.

Immaginato come un luogo in cui il benessere, la cultura e lo studio si fondono armoniosamente, il
complesso sara in grado di soddisfare le esigenze di molteplici categorie di utenti. I turisti potranno
godere di un soggiorno immerso nella natura e nella storia, con la possibilita di scoprire le tradizioni
enogastronomiche locali e partecipare ad attivita culturali ed esperienziali. Gli studenti avranno ac-
cesso a un polo universitario innovativo, con percorsi formativi specializzati e collaborazioni con
istituzioni accademiche nazionali e internazionali. Gli sportivi e gli amanti del fitness troveranno
strutture di ultima generazione per allenamenti, tornei e competizioni, mentre le aziende potranno
usufruire di spazi congressuali e sale conferenze per eventi e meeting professionali.

Questo progetto non si limita a essere una semplice infrastruttura, ma si propone come un vero e
proprio motore di sviluppo per I’intera area prenestina. L’iniziativa mira infatti a creare nuove op-
portunita occupazionali, favorire la crescita economica del territorio, incentivare la sostenibilita am-
bientale e promuovere il patrimonio culturale locale. Il complesso si pone come un polo di attra-
zione per investitori, professionisti e appassionati che desiderano vivere un’esperienza all’insegna
della qualita, dell’innovazione e della tradizione.

Grazie a un’attenta progettazione e alla sinergia tra pubblico e privato, questa struttura diventera un
punto di riferimento per il Lazio e per I’intero panorama nazionale, contribuendo a rafforzare il
ruolo di Palestrina come destinazione di eccellenza per il turismo, 1’istruzione e lo sport.

POSIZIONE STRATEGICA

La struttura sorgera in localita Colle Silvano, a sud del centro abitato di Palestrina, lungo la via
degli OImi. Questo sito & stato scelto per la sua posizione strategica, che garantisce una perfetta
combinazione tra accessibilita e contesto naturalistico.

Grazie alla vicinanza con le principali infrastrutture di trasporto, la struttura sara facilmente
raggiungibile sia dai residenti della Regione Lazio che dai visitatori provenienti da altre parti
d’Italia e dall’estero:

o Autostrada Al (casello San Cesareo) —a circa 12 km, permette un rapido collegamento
con Roma e il resto d'ltalia.



o Autostrada Al (casello Valmontone) — a circa 10 km, ideale per chi arriva dalla zona sud
della regione e dalle regioni limitrofe.

o Autostrada A24 (casello Tivoli) —a circa 20 km, utile per i collegamenti con I’ Abruzzo e le
aree interne del Lazio.

e Ferrovia Roma-Cassino-Napoli (stazione di Zagarolo) — a circa 5 km, collegata con la
rete ferroviaria nazionale e con la stazione di Roma Termini in meno di 30 minuti.

e Aeroporto di Roma Ciampino — a circa 25 km, perfetto per chi viaggia con voli nazionali
ed europei.

« Aeroporto di Roma Fiumicino — a circa 55 km, uno degli scali internazionali piu impor-
tanti d’Europa, per collegamenti a lungo raggio.

Un punto di riferimento per il turismo culturale e naturalistico

Oltre all’eccellente rete di trasporti, la struttura si trova in una posizione privilegiata anche dal
punto di vista culturale e paesaggistico. La vicinanza con importanti poli storici, artistici e
commerciali permette ai visitatori di vivere un’esperienza unica tra cultura, natura ed
enogastronomia.

Palestrina, con il suo patrimonio archeologico e architettonico, & uno dei luoghi piu suggestivi
della provincia di Roma. Culla dell’antica Praeneste, la citta ospita tesori come il Santuario della
Fortuna Primigenia, il Museo Archeologico Nazionale e il Duomo di Sant’Agapito, che attirano
turisti, studiosi e appassionati di storia da tutto il mondo.

Inoltre, la struttura sara un punto di partenza ideale per visitare altre mete di grande rilievo nel
Lazio:

o Castel San Pietro Romano, suggestivo borgo medievale che domina la Valle del Sacco, fa-
moso per i panorami mozzafiato e per essere stato set di celebri film italiani.

e Villa Adriana e Villa d’Este a Tivoli, siti UNESCO di straordinaria bellezza.

« Valmontone, con il famoso outlet e il parco divertimenti MagicLand, attrazioni che richia-
mano migliaia di visitatori ogni anno.

« | Monti Prenestini, con i loro itinerari naturalistici perfetti per escursioni, trekking e attivita
all’aria aperta.

Un equilibrio tra accessibilita e tranquillita

La posizione del complesso offre quindi un equilibrio perfetto tra comodita e qualita
del soggiorno. Da un lato, la facilita di accesso consente ai visitatori di raggiungere
rapidamente la struttura e di spostarsi senza difficolta verso altre destinazioni di
interesse. Dall’altro, il contesto immerso nella natura garantisce un’atmosfera
rilassante, lontana dal caos delle grandi citta, rendendo il complesso una
destinazione ideale per turisti, studenti, sportivi e professionisti in cerca di
un’esperienza completa e rigenerante.

COSA VEDERE NEI DINTORNI

Palestrina & una citta ricca di storia, cultura e bellezze naturali, situata in una posizione privilegiata per
esplorare il Lazio e i suoi luoghi pil suggestivi. Il complesso turistico-ricettivo si trova in una zona che
consente di visitare facilmente numerosi siti storici, monumenti, e paesaggi mozzafiato. Ecco alcune delle
principali attrazioni da non perdere nei dintorni:



Monumenti e Siti Storici

1.

10.

11.

Santuario della Fortuna Primigenia e Museo Archeologico Nazionale di Palestrina

Uno dei siti archeologici pit importanti del Lazio, il Santuario della Fortuna Primigenia risale al | se-
colo a.C. ed e un esempio straordinario di architettura religiosa romana. Il Museo Archeologico Na-
zionale offre una vasta collezione di reperti provenienti dagli scavi.

Cattedrale di Sant'Agapito

La cattedrale di Palestrina, dedicata a Sant'Agapito, € un luogo di grande importanza religiosa e sto-
rica. Al suo interno si trova una replica della Pieta di Michelangelo, un capolavoro che attira visita-
tori da tutto il mondo.

Museo Diocesano di Arte Sacra

Un museo che raccoglie opere d'arte religiosa di grande valore, testimonianze di un patrimonio che
ha attraversato secoli di storia. Il museo € un’occasione unica per scoprire la cultura sacra di Pale-
strina e dei suoi dintorni.

Pierluigi da Palestrina, Principe della Musica

Palestrina & anche la citta natale di Giovanni Pierluigi da Palestrina, uno dei compositori piu celebri
del Rinascimento. Il monumento e la casa natale sono dedicati alla sua memoria e sono tappa obbli-
gata per gli appassionati di musica.

Palazzo Barberini
Esempio straordinario di architettura rinascimentale, Palazzo Barberini € un luogo ricco di storia,
simbolo del potere e dell'influenza della famiglia Barberini nella zona.

Fonte Ceciliana
Un'antica area dove si trova la fonte omonima, che un tempo forniva acqua alla citta. Oggi € un
luogo di grande interesse storico e naturalistico, immerso nel verde e perfetto per una passeggiata.

Castelli Romani

Un’area che si estende su una serie di borghi storici circondati da paesaggi mozzafiato, tra cui Fra-
scati, Ariccia e Genzano di Roma. Qui € possibile visitare castelli, ville e chiese, oltre a godere delle
bellezze naturali dei parchi regionali.

Monte Guadagnolo e il Santuario della Mentorella

I Monte Guadagnolo € una delle vette piu alte dei Monti Prenestini, con panorami spettacolari
sulla campagna romana. Il Santuario della Mentorella, meta di pellegrinaggi da secoli, € stato visi-
tato anche da Papa Giovanni Paolo Il.

Outlet di Valmontone e Rainbow MagicLand

Per gli amanti dello shopping e del divertimento, I’Outlet di Valmontone offre una vasta selezione
di negozi a prezzi scontati, mentre Rainbow MagicLand, il parco di divertimenti, & perfetto per una
giornata in famiglia.

Lago di Albano e Lago di Nemi

Questi due laghi vulcanici sono tra i luoghi piu belli del Lazio. Il Lago di Albano & perfetto per una
gita in barca o una passeggiata lungo le sue rive, mentre il Lago di Nemi e famoso per il suo paesag-
gio incontaminato e la bellezza dei suoi borghi circostanti.

Anaghni e Tivoli
o Anagni, la citta dei Papi, e ricca di storia e di monumenti medievali. La Cattedrale di Anagni

e famosa per i suoi affreschi e per essere stata sede di numerosi eventi papali.

o Tivoli ospita due delle piu prestigiose ville romane, Villa Adriana e Villa d’Este, entrambe
patrimonio mondiale dell'umanita UNESCO. Villa Adriana, residenza imperiale, offre una
visione unica della grandiosita dell'epoca romana, mentre Villa d’Este & celebre per i suoi
giardini e fontane spettacolari.



Esperienze Naturalistiche

| dintorni di Palestrina offrono anche diverse opportunita per gli amanti della natura, con itinerari
escursionistici nei parchi naturali e nei monti circostanti. Le riserve naturali e i sentieri panoramici
permettono di immergersi nel verde e di scoprire angoli nascosti di questo affascinante territorio.

| dintorni di Palestrina sono una meta perfetta per chi cerca un mix di storia, cultura, natura e divertimento.
Grazie alla sua posizione centrale, il complesso turistico sara il punto di partenza ideale per esplorare queste
meraviglie, offrendo un'esperienza completa che unisce la bellezza dei paesaggi al fascino della tradizione.

IL COMPLESSO

Il progetto prevede la realizzazione di un‘area di oltre 60.000
mg, comprendente cinque strutture principali, ognuna con
caratteristiche specifiche: Un complesso innovativo e
multifunzionale

Il progetto prevede la realizzazione di un'area di oltre 60.000 mq, un vero e proprio polo di
riferimento per il turismo, la formazione e lo sport. La struttura sara suddivisa in cinque aree
principali, ognuna progettata per rispondere a specifiche esigenze di ospiti, studenti, atleti e
professionisti.

1. ALBERGO: COMFORT, OSPITALITA E BENESSERE

L’albergo sara il punto di riferimento per 1’accoglienza dei visitatori, offrendo ospitalita di alta
qualita, servizi esclusivi e un’atmosfera rilassante.

Caratteristiche principali:

o 134 camere suddivise in diverse categorie (standard, superior, suite), tutte dotate di com-
fort moderni e tecnologie avanzate.

« Centro benessere e spa, con sauna, bagno turco, idromassaggio e piscina coperta, per
un'esperienza di totale relax.

« Sale conferenze e meeting room attrezzate con tecnologie multimediali per eventi azien-
dali, culturali e congressuali.

e Ristorante con proposte gastronomiche che spaziano dalla cucina tipica locale a quella in-
ternazionale.

o Aree relax e spazi verdi, con giardini, terrazze panoramiche e zone lettura, per un sog-
giorno all’insegna del benessere.

o Servizi esclusivi per gli ospiti, tra cui concierge, shuttle service, noleggio biciclette e tour
guidati alle principali attrazioni del territorio.

L’obiettivo ¢ creare un’esperienza di soggiorno unica e personalizzata, capace di soddisfare le
esigenze di turisti, professionisti in viaggio d’affari e studenti del polo universitario.

2. POLO UNIVERSITARIO: FORMAZIONE E INNOVAZIONE



Il polo universitario sara il cuore pulsante della formazione accademica e della ricerca, con
un’attenzione particolare alla valorizzazione del territorio e delle sue eccellenze culturali ed
enogastronomiche.

Principali attivita e strutture:

o Corsi di laurea e master dedicati alla storia, alla cultura e all’enogastronomia del territorio
prenestino.

o Aule studio e laboratori interattivi, dotati di tecnologie all’avanguardia per la didattica e
la ricerca.

« Biblioteca specializzata e archivio storico, con documenti, manoscritti e testi rari dedicati
alla cultura locale e alle tradizioni.

o Collaborazioni con enti locali, aziende enogastronomiche e istituzioni accademiche in-
ternazionali, per favorire I’interscambio culturale ¢ la crescita professionale degli studenti.

e Workshop, conferenze ed eventi didattici, con la partecipazione di esperti, professori e
imprenditori del settore.

L’obiettivo ¢ creare un ambiente formativo dinamico, capace di valorizzare le tradizioni del
territorio e formare nuove generazioni di professionisti nel settore turistico, enogastronomico e
culturale.

3. CENTRO POLIVALENTE: CULTURA, EVENTI E LAVORO

Uno spazio pensato per ospitare eventi, mostre, conferenze e attivita culturali, diventando un punto
di incontro per studenti, professionisti e artisti.

Caratteristiche e funzioni:
« Sale modulari di diversa capienza, adatte a eventi culturali, convegni e seminari.

e Spazi dedicati alle arti visive e performative, per mostre, spettacoli e performance dal
Vivo.

e Area coworking, destinata a professionisti, startup e studenti, con postazioni di lavoro e
sale riunioni.

e Servizi avanzati per meeting e conferenze, con tecnologia audiovisiva di ultima genera-
zione, traduzione simultanea e supporto tecnico.

Questo spazio vuole favorire la creativita e la condivisione delle idee, creando un punto di
riferimento per il mondo della cultura, dell’innovazione e dell’imprenditoria locale.

4. RISTORANTE TIPICO, SCUOLA DI CUCINA ED ESPOSIZIONE DI
PRODOTTI REGIONALI

L’enogastronomia sara un elemento centrale dell’esperienza offerta dal complesso, con un
ristorante dedicato alla tradizione locale, una scuola di cucina e un mercato dei prodotti tipici.

Cosa offrira questa sezione del complesso?
« Un ristorante tipico con piatti locali e ricette tradizionali rivisitate in chiave moderna.

o Degustazioni di prodotti tipici e vini locali, con eventi e percorsi sensoriali dedicati alla
scoperta delle eccellenze gastronomiche del Lazio.

o Cucina a km zero, con ingredienti freschi e di stagione, provenienti da agricoltori e produt-
tori locali.



o Collaborazioni con aziende del territorio, per la valorizzazione della filiera corta e dei
prodotti biologici.

e Scuola di cucina, con corsi per turisti e professionisti, dedicati alle tecniche e ai segreti
della cucina regionale.

o [Esposizione e vendita di prodotti tipici, in uno spazio permanente dove i visitatori po-
tranno acquistare specialita locali e scoprire le tradizioni gastronomiche della zona.

Questa struttura diventera un punto di riferimento per la promozione dell’identita enogastronomica
locale, attirando appassionati di cucina, studenti e turisti.

5. CENTRO SPORTIVO: BENESSERE, ATTIVITA FISICAE COMPETIZIONI

Lo sport & un elemento fondamentale per il benessere fisico e mentale, ed e per questo che il
complesso includera un moderno centro sportivo, pensato per atleti professionisti, amatori e
appassionati di fitness.

Strutture e attivita disponibili:

o Campi sportivi polifunzionali, tra cui campi da tennis, padel e calcetto, dotati di illumi-
nazione notturna.

« Piscina olimpionica, ideale per nuoto libero, corsi di acquagym e competizioni.
o Area fitness con attrezzature di ultima generazione e personal trainer.
o Tribuna per spettatori, per assistere a tornei ed eventi sportivi.

« Spazi per discipline indoor e outdoor, con possibilita di organizzare eventi e competizioni
nazionali e internazionali.

L’obiettivo ¢ offrire un’area dedicata al benessere e alla pratica sportiva, che possa accogliere
atleti, squadre e appassionati in un ambiente stimolante ¢ all’avanguardia.

Un progetto per il futuro

L’integrazione di queste cinque strutture all’interno di un unico complesso rende il progetto unico
nel suo genere, capace di offrire un’esperienza completa e diversificata.

e Un albergo moderno e accogliente, perfetto per turisti e professionisti.
e Un polo universitario innovativo, che valorizza il territorio e forma le nuove generazioni.
« Un centro polivalente dinamico, dedicato a cultura, eventi e coworking.

o Un'area enogastronomica d’eccellenza, con ristorante, scuola di cucina ed esposizione di
prodotti tipici.
o Un centro sportivo all’avanguardia, per benessere, attivita fisica e competizioni.

Questo progetto rappresenta un*opportunita straordinaria per Palestrina e il Lazio, creando un
polo di riferimento turistico, formativo e sportivo, in grado di attrarre visitatori, studenti e atleti da
tutta Italia e dall’estero.

TURISMO ESPERIENZIALE



Turismo Esperienziale: Un Viaggio Autentico nel Cuore del Lazio

Il complesso non sara solo un luogo di soggiorno, studio e sport, ma anche un punto di partenza
per esperienze immersive alla scoperta delle eccellenze del territorio prenestino. L’obiettivo ¢
offrire ai visitatori pacchetti turistici esperienziali, che permettano di vivere la storia, la cultura e
le tradizioni locali in modo coinvolgente e autentico.

1. Percorsi Enogastronomici: Alla Scoperta dei Sapori Locali

L’enogastronomia ¢ una delle ricchezze piu affascinanti del Lazio, e questo progetto mettera al
centro i prodotti tipici e la tradizione culinaria locale attraverso percorsi pensati per appassionati
e curiosi.

Attivita proposte:

e Visite a cantine e frantoi, con degustazioni guidate di vini DOCG e oli extravergine di
oliva prodotti nella zona.

o Esperienze in agriturismo, per scoprire la lavorazione del formaggio, del pane casarec-
cio e della pasta fatta a mano.

« Cene tematiche con menu dedicati alle ricette della tradizione prenestina, preparate con in-
gredienti a km zero.

« Laboratori di cucina, dove gli ospiti potranno imparare a preparare piatti tipici sotto la
guida di chef esperti.

« Tour dei mercati locali, per conoscere i produttori e acquistare direttamente le eccellenze
del territorio.

Questi percorsi enogastronomici offriranno un viaggio nei sapori e nei saperi locali, rendendo
ogni esperienza unica e indimenticabile.

2. Tour Archeologici e Culturali: Un Tuffo nella Storia

Palestrina e il territorio circostante vantano un patrimonio archeologico e storico straordinario,
con testimonianze che risalgono all’epoca romana e oltre. I visitatori potranno partecipare a tour
guidati esclusivi che li porteranno alla scoperta di queste meraviglie.

Esperienze proposte:

« Visite al Santuario della Fortuna Primigenia, uno dei pit importanti complessi sacri
dell’epoca romana.

e Percorsi nei vicoli storici di Palestrina, per scoprire le tracce di un passato ricco di fa-
scino.

o Esplorazioni di siti archeologici poco conosciuti, come ville romane e necropoli nascoste
nel verde.

o Tour guidati nei principali musei della zona, tra cui il Museo Archeologico Nazionale di
Palestrina, che ospita il celebre Mosaico del Nilo.

« Esperienze notturne nei luoghi storici, con racconti di leggende e misteri locali.

« Eventi di rievocazione storica, per rivivere momenti importanti della storia prenestina con
figuranti in abiti d’epoca.

Grazie a queste attivita, i visitatori potranno immergersi nelle radici storiche del territorio,
vivendo la cultura prenestina in modo emozionante e coinvolgente.



3. Esperienze Immersive nelle Tradizioni Artigianali Locali

L’artigianato locale rappresenta un patrimonio prezioso che questo progetto intende valorizzare e
far conoscere attraverso attivita pratiche e interattive.

Attivita disponibili:
« Laboratori di ceramica e terracotta, per imparare le tecniche degli antichi artigiani locali.

o Esperienze di lavorazione del ferro e del legno, con dimostrazioni e possibilita di realiz-
zare piccoli oggetti artigianali.

« Corsi di mosaico e affresco, per scoprire le tecniche artistiche utilizzate dagli antichi ro-
mani.

e Percorsi dedicati all’arte del ricamo e del tessile, con la possibilita di partecipare a work-
shop creativi.

« Visite alle botteghe storiche, per incontrare gli artigiani e scoprire il loro lavoro da vicino.

Queste esperienze permetteranno ai visitatori di toccare con mano la tradizione artigianale del
territorio, portando con sé non solo un ricordo, ma anche un pezzo di cultura autentica.

4. Eventi Tematici Legati alla Storia e alla Cultura Prenestina

Per offrire ai visitatori un’immersione totale nel territorio, il complesso organizzera eventi tematici
periodici che celebrano le tradizioni, la storia e la cultura locale.

Eventi in programma:

o Feste medievali e rievocazioni storiche, con cortei in costume, duelli e scene di vita
dell’epoca.

o Festival della Musica Popolare e Folkloristica, con spettacoli dal vivo e danze tradizio-
nali.

« Giornate dedicate alla mitologia e alle leggende locali, con racconti, spettacoli teatrali e
visite guidate tematiche.

« Mercati storici, dove rivivere le antiche tradizioni commerciali del territorio prenestino.

« Eventi enogastronomici stagionali, come la Festa dell’Olio Nuovo o il Festival del Vino
Prenestino.

Grazie a questi eventi, i visitatori avranno I’opportunita di vivere esperienze uniche, partecipando
attivamente alla cultura locale e creando ricordi indimenticabili.

Un'Esperienza Completa e Personalizzata

Il complesso offrira pacchetti turistici su misura, permettendo ai visitatori di scegliere e
combinare le esperienze in base ai loro interessi.

Tipologie di pacchetti disponibili:

¢ Pacchetto “Gusto e Tradizione” — Percorsi enogastronomici, degustazioni e laboratori di
cucina.

¢ Pacchetto “Alla Scoperta della Storia” — Tour archeologici, visite guidate e rievocazioni
storiche.



= Pacchetto “Mani in Pasta” — Esperienze artigianali e laboratori creativi.

2 Pacchetto “Eventi e Folklore” — Partecipazione a feste tradizionali e spettacoli culturali.

¢ Pacchetto “Relax e Benessere” — Soggiorno in hotel con accesso alla spa e alle esperienze
immersive.

L’obiettivo ¢ offrire un turismo esperienziale autentico e coinvolgente, capace di far scoprire il
Lazio in modo nuovo, dinamico e originale.

Questo approccio innovativo permettera ai visitatori di non essere semplici spettatori, ma veri
protagonisti della loro esperienza di viaggio, creando un legame profondo con la cultura, la storia
e le tradizioni del territorio prenestino.

ANALISI DEL MERCATO TURISTICO

Analisi del Mercato Turistico: Potenzialita e Opportunita di Sviluppo

Il Lazio € una delle destinazioni turistiche piu visitate d'ltalia, con milioni di visitatori ogni anno
attratti dalle sue meraviglie storiche, culturali ed enogastronomiche. La crescita del turismo
culturale e enogastronomico é evidente, e la nostra regione continua ad essere un hub privilegiato
per coloro che cercano esperienze autentiche legate alla tradizione, alla cultura e alla gastronomia
locale. I1 progetto in fase di sviluppo rappresenta un’opportunita unica per consolidare questa
tendenza, creando una destinazione di eccellenza che risponda alle diverse esigenze di turisti,
studenti, atleti e professionisti.

Tendenze del Mercato Turistico nel Lazio

1. Crescita del Turismo Culturale: I turisti sono sempre piu attratti da esperienze che uni-
scono il piacere di scoprire la storia e la cultura locale con la possibilita di vivere esperienze
autentiche. Il Lazio é particolarmente apprezzato per le sue meraviglie archeologiche, i siti
storici e i musei, ma la crescente richiesta riguarda anche il turismo esperienziale che mette
al centro la partecipazione attiva dei visitatori.

2. Aumento del Turismo Enogastronomico: Il Lazio e conosciuto per la sua gastronomia di
qualita, con piatti tipici che spaziano dalla pasta alla ricotta romana, passando per i vini
DOC e I'olio extravergine di oliva. Negli ultimi anni, la crescente domanda di esperienze
enogastronomiche, tra cui tour dei vigneti, degustazioni e laboratori di cucina, ha reso I’eno-
gastronomia una delle principali attrazioni turistiche della regione.

3. Turismo Sportivo in Espansione: Il turismo sportivo é in rapida crescita, con sempre piu
persone che cercano destinazioni in grado di offrire attivita sportive all’avanguardia. La vi-
cinanza a importanti centri sportivi e la possibilita di praticare sport all’aperto, come il
trekking, il ciclismo e il tennis, costituiscono una grande opportunita per il territorio di at-
trarre un pubblico sportivo sempre pit numeroso.

Opportunita di Sviluppo Economico

Il progetto rappresenta una grande opportunita per il territorio prenestino, non solo dal punto di
vista turistico, ma anche economico e sociale. Le sue potenzialita si estendono a piu settori,
portando benefici diretti e indiretti a tutta la comunita.

1. Collaborazioni con Istituzioni Accademiche e Sportive

o Polo Universitario: Il polo universitario rappresentera un futuro hub educativo di
eccellenza per la formazione accademica legata alla storia, cultura e enogastronomia.
La presenza di corsi di laurea e master contribuira a rafforzare il ruolo del Lazio
come destinazione accademica e culturale di rilievo.



o Collaborazioni con Universita Internazionali: Il progetto prevede di collaborare
con universita e istituzioni educative internazionali, creando opportunita di scam-
bio culturale e di crescita accademica.

o Centro Sportivo: Il centro sportivo contribuira al turismo sportivo, attirando atleti
professionisti e amatori da tutta Italia e dall’estero. La creazione di un centro
all’avanguardia stimolera partnership con associazioni sportive, federazioni e or-
ganizzazioni che promuovono eventi e competizioni.

2. Creazione di Nuovi Posti di Lavoro
Il progetto avra un impatto diretto sulla creazione di posti di lavoro in diverse aree:

o Settore turistico e ricettivo: Personale per I’albergo, il ristorante, i servizi di con-
cierge, e il centro benessere.

o Settore educativo e accademico: Docenti universitari, tutor, ricercatori e personale
amministrativo per il polo universitario.

o Settore sportivo: Allenatori, tecnici e istruttori per il centro sportivo, oltre a perso-
nale per organizzazione eventi e gare.

o Settore artigianale e culturale: Guide turistiche, esperti di cultura locale, e profes-
sionisti per attivita artistiche e culturali.

o Settore enogastronomico: Cuochi, sommelier e personale di servizio per il risto-
rante, oltre a esperti per laboratori e corsi di cucina.

3. Incentivi per Produttori Locali e Aziende Enogastronomiche
L’enogastronomia locale sara uno dei pilastri fondamentali del progetto, con una stretta col-
laborazione con i produttori locali e le aziende enogastronomiche.

o Sostegno alla filiera corta: Verranno incentivati produttori locali di vino, olio, for-
maggi, carne e altri prodotti tipici, promuovendo una rete di approvvigionamento
locale che stimolera 1’economia rurale.

o Eventi enogastronomici e degustazioni: Il progetto creera occasioni per i produttori
locali di mettersi in evidenza attraverso eventi di degustazione e mercati tematici.

o Collaborazione con agriturismi e fattorie didattiche: La presenza di spazi dedicati
all’agriturismo e alla formazione enogastronomica favorira il coinvolgimento di
agricoltori e artigiani locali, supportando la loro crescita e visibilita.

Benefici Diretti per la Comunita Locale

1. Incremento del Turismo: Il progetto attirera visitatori da tutto il mondo, stimolando un au-
mento significativo delle presenze turistiche, con un impatto positivo su ristoranti, negozi e
altre attivita commerciali locali.

2. Valorizzazione delle Tradizioni Locali: La creazione di un polo culturale e gastronomico
contribuira a preservare e promuovere le tradizioni locali, creando un legame forte tra il
territorio e i visitatori.

3. Sviluppo delle Infrastrutture: Il miglioramento delle infrastrutture di trasporto e della
connettivita contribuira a rendere il territorio piu accessibile e attrattivo anche per nuove im-
prese e iniziative turistiche.

Il progetto non solo si inserisce in un contesto di crescita del turismo culturale, enogastronomico e
sportivo, ma offre una visione ambiziosa e concreta per il futuro del territorio prenestino,
creando un vero e proprio motore di sviluppo economico, sociale e culturale. Con la giusta
attenzione e il coinvolgimento della comunita locale, il progetto avra un impatto positivo su tutti i



settori, stimolando l'occupazione, la valorizzazione delle risorse locali e il consolidamento del Lazio
come destinazione turistica di eccellenza.

SOSTENIBILITA E INNOVAZIONE

Sostenibilita e Innovazione: Un Futuro Green per il Complesso

Il progetto si distingue per il suo forte impegno verso la sostenibilita ambientale e I’innovazione
tecnologica, mirando a ridurre I'impatto ecologico e a creare un modello di sviluppo responsabile. Il
complesso non solo rispondera alle esigenze di comfort e funzionalita, ma si fara anche promotore
di soluzioni ecologiche e sostenibili, contribuendo cosi a un futuro piu verde per il nostro territorio.

Strategie Green e Soluzioni Innovanti

Le soluzioni eco-sostenibili proposte mirano a minimizzare I'impronta ecologica della struttura,
ottimizzando 1’uso delle risorse naturali e riducendo i consumi energetici.

1. Impianti Fotovoltaici per la Produzione di Energia Rinnovabile

o Autonomia energetica: L'installazione di impianti fotovoltaici consentira al com-
plesso di produrre energia rinnovabile utilizzando il sole come fonte principale.
Questo approccio contribuira a ridurre significativamente il consumo di energia elet-
trica proveniente da fonti non rinnovabili, promuovendo un sistema energetico au-
tonomo e sostenibile.

o Riduzione delle emissioni di CO2: L'uso di energia solare aiutera a ridurre le emis-
sioni di gas serra, supportando gli obiettivi di sostenibilita ambientale e contri-
buendo alla lotta contro il cambiamento climatico.

2. Sistemi di Raccolta e Riutilizzo delle Acque Piovane

o Gestione responsabile delle risorse idriche: Il sistema di raccolta delle acque pio-
vane garantira che le acque meteoriche vengano recuperate e riutilizzate per scopi
non potabili, come l'irrigazione di giardini e spazi verdi, o per il lavaggio di superfici
esterne. Questo sistema contribuira a ridurre il consumo di acqua potabile, soste-
nendo la conservazione delle risorse idriche.

o Tecnologia avanzata: La tecnologia di filtraggio e accumulo consentira di ottimiz-
zare I'uso dell*acqua, riducendo gli sprechi e migliorando I'efficienza del com-
plesso.

3. Edifici a Basso Impatto Ambientale con Materiali Ecosostenibili

o Materiali ecologici: Le strutture del complesso saranno costruite utilizzando mate-
riali sostenibili e a basso impatto ambientale, come legno certificato, materiali ri-
ciclati e pitture ecologiche. Questi materiali contribuiranno a garantire che gli edifici
siano non solo funzionali, ma anche rispettosi dell’ambiente.

o Efficienza energetica: Gli edifici saranno progettati per ridurre al minimo il con-
sumo energetico, con un‘attenzione particolare all'isolamento termico, alla ventila-
zione naturale e alla gestione della luce solare. L'obiettivo e ottenere edifici ad alta
efficienza energetica, riducendo il fabbisogno di riscaldamento e raffreddamento.

o Certificazioni ambientali: Ogni edificio del complesso sara progettato per ottenere
le principali certificazioni ambientali come LEED o BREEAM, che attestano I'a-
dozione di pratiche edificate ecologiche e sostenibili.

4. Mobilita Sostenibile



o Piste ciclabili: 1l progetto includera una rete di piste ciclabili interne e collegate alle
principali arterie del territorio, incentivando I'uso della bicicletta come mezzo di tra-
sporto ecologico. Le piste ciclabili permetteranno a turisti, residenti e visitatori di
spostarsi in modo sostenibile all'interno del complesso e nelle vicinanze, riducendo
I'uso di veicoli privati e le emissioni di CO2.

o Colonnine di ricarica per auto elettriche: Saranno installate colonnine di ricarica
per auto elettriche, in modo da supportare la mobilita elettrica e favorire I'ado-
zione di veicoli a basso impatto ambientale. Le colonnine offriranno un punto di ri-
carica comodo e accessibile per i visitatori e i residenti, promuovendo un cambia-
mento verso un trasporto piu verde e pulito.

Integrazione della Natura e Benessere Ambientale

Spazi verdi e aree naturali: 1l complesso non si limita a essere un centro turistico, ma pro-
muove anche il benessere attraverso la natura. Saranno creati giardini sostenibili, aree
verdi per passeggiate e spazi per il relax all’aperto. L'uso di piante autoctone e la gestione
ecologica degli spazi verdi garantiranno che il paesaggio sia in sintonia con I’ambiente cir-
costante.

Architettura bioclimatica: La progettazione degli edifici terra conto dei principi dell'archi-
tettura bioclimatica, per sfruttare al massimo le risorse naturali come il sole e il vento, ri-
ducendo la necessita di energia artificiale per il riscaldamento, il raffreddamento e 1’illumi-
nazione.

Innovazione e Tecnologia per il Futuro

Smart building: 1l complesso sara dotato di sistemi intelligenti per la gestione energetica e
il monitoraggio ambientale. Grazie a sensori e tecnologie 10T (Internet of Things), sara pos-
sibile monitorare in tempo reale i consumi energetici, le emissioni, la qualita dell'aria e altre
variabili ambientali, ottimizzando I’efficienza e riducendo al minimo gli sprechi.

Sostenibilita come pilastro dell’innovazione: Ogni fase del progetto incorporera soluzioni
innovative per ridurre I’impatto ambientale, come ’uso di materiali riciclati, tecnologie per
la riduzione dell’inquinamento acustico e 1’ottimizzazione delle risorse naturali. L'approccio
"smart" riguardera non solo l'architettura, ma anche la gestione dei servizi e delle infrastrut-
ture, migliorando I’esperienza degli utenti e la qualita della vita.

Impatto a Lungo Periodo

Il complesso non sara solo un luogo di soggiorno e lavoro, ma diventera un modello di
sostenibilita e innovazione che contribuira a sensibilizzare il pubblico sulla necessita di preservare
I'ambiente e adottare comportamenti piu responsabili. L’impegno per la sostenibilita ambientale
rendera il progetto una risorsa per la comunita e un esempio per altre iniziative in tutta la regione,
con un impatto positivo sul territorio, sull’economia e sulla qualita della vita dei cittadini.

In questo modo, il progetto non solo mira a soddisfare le esigenze turistiche e commerciali, ma si
propone anche di diventare un esempio di sviluppo sostenibile per le future generazioni,
contribuendo alla conservazione delle risorse naturali e alla promozione di uno stile di vita piu
verde e responsabile.

CONCLUSIONI

In sintesi, il progetto rappresenta un’occasione unica di crescita e sviluppo per Palestrina e il
Lazio, unendo modernita e tradizione in un complesso che valorizza la bellezza, la storia e le
potenzialita del territorio. Grazie alla sua visione ambiziosa e alla capacita di integrare turismo,



formazione e sport, il progetto si propone di diventare non solo un centro di attrazione ma anche
un modello di sviluppo sostenibile e innovativo, che contribuisce a tracciare il cammino verso un
futuro piu verde, prospero e inclusivo per tutti.



